
Trinidad Morán, de Visa and Go.
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Los chilenos están rediri-
giendo su interés por
invertir en propiedades
en el exterior como una

forma de diversificar su patri-
monio. Si destinos como Miami
tradicionalmente se privilegia-
ban a la hora de buscar rentabili-
zar las inversiones, ahora es Es-
paña el mercado que atrae esa
demanda. La explicación, co-
mentan dos abogadas chilenas
que operan en el rubro hispano,
se debe a que el país europeo
ofrece hoy un entorno más esta-
ble y rentable, con viviendas a
precios competitivos, alto po-
tencial de valorización y un
marco jurídico confiable.

Para Trinidad Morán —co-
fundadora de Visa and Go, firma
especializada en servicios de
movilidad internacional—, Es-
paña combina varios factores
muy valorados por el inversio-
nista chileno: estabilidad jurídi-
ca, moneda fuerte, calidad de vi-
da y una demanda sostenida de
arriendo, tanto residencial como
turístico: “Para muchas familias
no se trata solo de rentabilidad,
sino de diversificación patrimo-
nial en euros y de contar con un
activo que pueda cumplir un rol
mixto: inversión hoy y uso per-
sonal o familiar en el futuro”. 

En comparación con Chile, di-
ce que España suele ofrecer una
ecuación de mayor estabilidad y
previsibilidad, aunque con re-
tornos más moderados. La dife-
rencia clave, añade, está en el
perfil de riesgo: muchos prefie-
ren sacrificar algo de rentabili-
dad a cambio de certeza, liqui-
dez y protección jurídica.

A este escenario se suma el
crecimiento de la demanda por
arrendar o comprar una vivien-
da tras el arribo continuo de ex-
tranjeros, generando una pre-
sión al alza en los precios. 

Por ejemplo, Carla Quiroga,
cofundadora de 122 Homes, dice
que los latinoamericanos ya re-
presentan el 15% de la población

total. En el caso de los chilenos,
agrega, estos aumentaron un
27% entre 2022 y 2024, lo cual
coincide con el atractivo de inver-
tir en propiedades para renta.

“Los chilenos están mirando a
la capital española como antes se
miraba a Miami, ya que una alta
demanda y precios de arriendo,
sumado a una escasez de suelo,
han hecho que invertir ahí redite
en utilidades cercanas al 10% y
plusvalías anuales del 30%, in-
cluso”, dice Quiroga, que con su
hermana y Felipe Arteaga entra-
ron al negocio con un modelo
basado en la inversión directa en
viviendas usadas con potencial
de regeneración, para que luego
sus dueños las renten o vendan.

Madrid, la preferida

Entre las ciudades hispanas,
Madrid captura la atención de
los inversionistas chilenos. Ba-
rrios céntricos, como Salamanca
y Chamberí, están entre los más
solicitados. En el primero, Qui-
roga sostiene que la media de
precios ha crecido 130% en la úl-
tima década. También destaca el
sector de Malasaña-Universi-
dad, donde los valores han subi-
do un 98% en el mismo período. 

En cuanto a precios, calcula
que en 2025 el valor medio en el
distrito céntrico estaba en 7.332
euros por m2, un 54% más que
en 2020 que era de 4.769 euros
por m2. Pero en barrios como Sa-
lamanca el valor es superior,
pues bordea los 10.000 eu-
ros/m2.

Respecto al tipo de propie-
dad, Morán señala que predo-
minan los departamentos de
uno o dos dormitorios, princi-
palmente destinados a arriendo,
ubicados en zonas con alta de-
manda y buena conectividad.
En cuanto a ciudades, concuer-
da en que Madrid siempre está
en el radar de los chilenos y lati-
noamericanos, en general, por
su liquidez, profundidad de
mercado y demanda constante.
Pero destaca que Valencia y Má-
laga (Costa del Sol) también
concentran gran parte del inte-
rés por su relación precio–cali-
dad de vida, clima y proyección.

Sobre el proceso, precisan que
no es necesario ser residente pa-
ra comprar una propiedad. Los
extranjeros pueden adquirir in-
muebles sin restricciones, cum-
pliendo con ciertos requisitos
administrativos habituales, co-
mo identificación fiscal y aper-
tura de cuenta bancaria. 

España toma vuelo
entre quienes buscan

diversificar su patrimonio 
a través de la inversión

inmobiliaria
El encarecimiento de la inversión
inmobiliaria en Florida, EE.UU. —hasta
ahora foco de los chilenos— ha inclinado
la balanza a nuevos polos, como Madrid.

ALTA DEMANDA Y PRECIOS DE ARRIENDO EN BARRIOS CÉNTRICOS DE MADRID:

M. COMINETTI

Carla Quiroga, de 122 Homes.

12
2

 H
O

M
E

S

Al alero del suplemento Chile Tec-
nológico, que circula con “El Mercu-
rio”, se lanzó en dependencias de este
diario el Hub Competitividad Digital,
mediante el cual se busca abordar los
principales desafíos y oportunidades
que las nuevas tecnologías aportan a
las diferentes áreas de la economía.

En el encuentro, realizado el 14 de
enero y que tendrá su segunda reu-
nión en abril, participaron Sandra
Guazzotti, directora de empresas;
Guillermo Carey, presidente de Fo-
roInnovación; Jorge Atton, exsub-
secretario de Telecomunicaciones; Antonio Büchi, ge-
rente general de Entel; Marcelo Castiglione, gerente
general de Sonda; María Galainena, gerenta general
Enel Generación; Lucas Sierra, socio de Lupa Legal; Fe-
lipe Mancini, presidente de ChileTec; Katia Trusich, di-
rectora ejecutiva de la Corporación Grande Pyme; José
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Miguel Torres, CEO de OnNetfibra; Fernando Gana, ge-
rente general de Grupo GTD; Iván Toro, CEO de ITQ La-
tam; Gabriel Weintraub, académico FEN (U. de Chile)
experto en IA; Loreto Moraga presidenta de Achide, y
Patricio Cofré, socio de consultoría en datos, analítica e
inteligencia artificial en EY Chile.

SUPLEMENTO QUE CIRCULA CON “EL MERCURIO”:

CHILE TECNOLÓGICO: LANZAN EL HUB DE
COMPETITIVIDAD DIGITAL

En su primera visita a Chile, el can-
ciller de Bolivia, Fernando Aramayo,
visitó ayer la Sofofa para un encuen-
tro con una veintena de empresarios y
altos ejecutivos chilenos, que repre-
sentan sectores que van desde las
manufacturas y alimentos hasta los
puertos. Entre ellos estaban Richard
von Appen (Ultramar), Gonzalo Said
(Andina), Charles Kimber (Arauco),
Antonio Cruz (CCU), Kamal Hadad
(Latam) y Klaus Winkler (Mathiesen).

“El empresariado chileno es evi-
dente que tiene muy claro, y a veces
más que el sistema político, cuáles son los aspectos que nos unen y cuán necesarias son las
expresiones de voluntad que necesitamos materializar a corto plazo para poder enfrentar una
agenda que permita redinamizar nuestras economías”, indicó el canciller tras el encuentro.

En ese sentido, dijo que la ley de inversiones que Bolivia presentará a la Asamblea Legislativa
busca precisamente atender muchas de las preocupaciones abordadas. “No podemos adelantar los
contenidos y detalles porque estamos todavía en un proceso de discusión interna y luego pasará al
Legislativo. Pero temas como el arbitraje, el incentivo a inversiones, la agilización de trámites,
aspectos relacionados a dar solidez y certidumbre de manera que se puedan atraer capitales con no
solamente garantías en sentido de seguridad jurídica, sino también sociopolítica”, agregó.

Desde la Sofofa, su presidenta Rosario Navarro calificó la instancia como de la más alta
relevancia para un diálogo directo y constructivo entre el sector privado chileno y la nueva
administración boliviana. “Permitió identificar oportunidades concretas para profundizar la
integración económica”, dijo. Agregó: “El acercamiento entre Chile y Bolivia debe construirse
también desde la diplomacia empresarial”.

CITA EN LA SOFOFA:

Cerca de una
veintena de
personas
asistieron a la
cita del gremio
de la industria.
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El canciller de Bolivia, Fernando Aramayo, junto a
Rosario Navarro y Alberto Salas.
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EL ENCUENTRO CON EMPRESARIOS
INDUSTRIALES Y PORTUARIOS 

EN QUE EL CANCILLER BOLIVIANO HABLÓ
DE UNA NUEVA LEY DE INVERSIONES
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Durante más de 85 años, el estudio
“Adult Development” de Harvard si-
guió la vida de más de 700 personas
para responder, ¿qué hace que una vi-
da valga la pena? Y la respuesta es
simple: las personas felices no son las
más exitosas ni inteligentes. Son las
que logran construir y sostener rela-
ciones profundas. No es el éxito ni el
dinero. Son las amistades que apare-
cen cuando la vida se pone difícil.

¿Y qué es lo incómodo? Que hoy,
mientras los indicadores de soledad en
niños se disparan, una de las figuras
más influyentes, Mark Zuckerberg,
dijo sin pudor que la inteligencia arti-
ficial (IA) reemplazará la amistad. Y
ojo: no fue una opinión aislada, dio la
señal hacia dónde van los gigantes tec-
nológicos. Si no sabes relacionarte, no
importa; “un algoritmo” lo hará por ti.
Si no tienes amigos, no te preocupes,
un sistema te “acompañará”. “La IA te
conoce mejor que tú mismo”

Y mi pregunta, como investigador
después de 15 años estudiando el tema,
es simple: ¿Estamos educando a los jó-
venes para construir relaciones… o pa-
ra vivir sin ellas? Porque la amistad no
aparece sola. Se aprende discutiendo,
esperando turnos, tolerando al que
piensa distinto, pidiendo perdón, sien-
do rechazado y volviendo a intentar. Y

todo eso es incómodo, no escala ni ge-
nera ganancias. Requiere tiempo y
adultos que lo modelen. ¿Y cómo he-
mos respondido? Con: 1) Pantallas para
calmar el silencio, 2) Audífonos para
evitar la conversación, 3) Celulares pa-
ra que “no se sientan fuera”.

La tecnología ofrece una salida
tentadora: vínculos sin esfuerzo, si-
lencios incómodos y desacuerdos.
Pero también sin profundidad ni de-
dicación emocional. ¿Y después?
Nos sorprendemos cuando nuestros
hijos no saben sostener una amistad,
evitan el conflicto, se sienten solos
rodeados de gente o reemplazan per-
sonas por dispositivos. 

Nuestra visión en EducomLab es
simple: si no enseñamos el valor de la
amistad, alguien más enseñará su re-
emplazo. Y no será desde el cuidado,
sino desde el negocio. Porque educa-
ción digital no es solo proteger del
riesgo online. Es enseñar a escuchar, a
esperar, a ceder y reparar. Es aceptar
que nuestros hijos se frustren en una
relación real, porque es precisamente
ahí donde se aprende a ser persona.

Profes: si el estudio más sólido del
mundo demuestra que la felicidad
depende de vínculos, entonces ense-
ñar amistad debería ser tan impor-
tante como matemáticas o lenguaje.
Padres: la felicidad no está en la últi-
ma tecnología que nuestros hijos
usen, sino en las relaciones que sean
capaces de construir cuando apa-
guen la pantalla. Y eso lamentable-
mente obliga a elegir: o educamos
vínculos o aceptamos que los reem-
placen. Pero no hay tercera opción.
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El secreto de la felicidad:
Una carta incómoda para
padres, madres y profes

DANIEL HALPERN 
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